DOI: 10.36243/fmtu-2014.018

FIATAL MUSZAKIAK
TUDOMANYOS ULESSZAKA XIX.

Kolozsvar, 2014. marcius 20-21.

LAKOTEREK REHABILITACIOJA

REHABILITATION OF LIVING SPACES

BORSOS Agnes

Pécsi Tudomanyegyetem, Pollack Mihaly Miiszaki és Informatikai Kar, Belsdépitészeti és
Kdrnyezettervezési tanszék, 7624, Magyarorszag, Pécs, Rokus utca, 2; Telefon / Fax: +36-
72-503650, agnesborsos@gmail.com

Abstract

Most European countries used the prefabricated house construction technology (known as house factories),
although every country had its characteristics, the targeted average differed. For example, the expectations and
demands towards the square meter needs per person, or towards the number of rooms necessary were different.
Regardless of the differences the basic concept and the technology was nearly the same: to build dwellings
quickly that can accommodate a high number of residents, and has a proper level of comforts. The disadvantage
of the fast construction was the uniformized appearance, often with the loss of the human scale. Countries of
Western Europe have finished their well-structured rehabilitation strategy programs nearly two decades ago, they
are slowly looking forward to a new rehabilitation period. Hungary hasn’t developed a unified concept for
renovating these housing estates and their environments; the blocks, houses and apartments were forced into
partial solutions. By now, the lack of an overall, comprehensive plan resulted in these dwellings being non-
preferred in the market’s point of view, as their maintenance costs are high, and their floor plan design is
inadequate. There are no signs of a large-scale renewal, hence was the suggestion born, to start a unit based
rehabilitation program starting off from the apartments. A question of study is that is it possible for the
apartment-based rehabilitation to initiate a renewal covering the whole block of flats, and later on its surrounding
environment also.
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Osszefoglalas

Eurdpa legtdbb orszadga alkalmazta a hazgyari épitési technoldgiat, bar minden orszagnak megvoltak a
sajatossagai, mas atlag értékeket iranyoztak eld lakasonként. Példaul kiilonb6z6 volt az elvaras az egy fére jutd
négyzetméter sziikségletre vagy a szobak sziikséges szamara is. A kiilonbségekt6l fliggetleniil az alapkoncepcid
és a technoldgia kdzel azonos volt, kevés id6 alatt nagy lakdszamot befogadd komforttal rendelkez6 lakasok
épiiltek. A gyors épités hatranya az uniformizalt kiilsé6 megjelenés lett, sokszor az emberi 1épték elveszésével.
Nyugat Eurdpa orszagai kozel két évtizede befejezték a jol felépitett rehabilitacids stratégidikat, lassan egy Ujabb
rehabilitacios idészaknak néznek elébe. Magyarorszag egységes koncepcidt nem dolgozott ki ezeknek a
lakotelepeknek és kornyezeteiknek feltjitasara, részmegoldasokba kényszeriiltek a hazak és lakasok. Az atfogd
terv hianya azt eredményezi mara, hogy ezek a lakasok a piac szempontjabol nem preferéltak, hisz magas a
fenntartasi koltséglk, rossz az alaprajzi kialakitdsuk. Nagy volumenii megujulasnak eldjelei nincsenek, ezért
sziiletett a javaslat, hogy az egységbdl, a lakasbol kiinduld rehabilitacid induljon el. A vizsgélat kérdése, hogy a
lakashdl kiindul6 feltjitds megindithat e akar egy egész hazra, késébb a kdrnyezetre kihaté meghjulast
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1. Mi a problém4ja a paneleknek?

A hazak és lakasok nagy része elérte az 50 éves kort, felujitasra szorulndnak, ami részben
meg is tortént. A felujitdas mindsége ¢s eredményessége a kérdéses, hogy megoldotta-e
ténylegesen a panellakéasok és panellakok problémajat, vagy csak részleges valaszokat adott
azokra. Ha pesszimistan vizsgalnank a megtortént atalakitasokat, akar arra az eredményre is
juthatnank, hogy amennyi problémat megoldott, ugyanannyi Ujat is generdlt pl.: paneltizek,
lakasok penészesedése szerkezeti h6 hidak paralecsapodasai miatt. De ha ezeket az eredmény
oldalérdl vizsgaljuk, akkor azt lathatjuk, hogy a tarsadalmi megitélése a lakasoknak javult,
kellemesebb lett a lakdsok hdérzete a nyilaszardk cseréje utdn (nem szelelnek, nincs huzat),
fiitésmérok felszerelésével a tavhomennyiség szabalyozhatova valt, igy csokkentve a rezsi
koltséget. Azzal, hogy a lakok komfortérzete valamelyest javult, sajnos nem lehet azt
mondani, hogy a panellakdsok piaci presztizse jelent6sen valtozott volna. A megitélésbeli
javulasra belsOépitészeti megoldasokat szeretnék nyujtani, ami természetesen megfeleld

1. abra. Panellakéasok problémai. (Szentgydrgyi Arpad karikatdraja)

2. A javasolt megoldasok

A panellakasok atalakitasakor a legfontosabb ¢és komplexitast igénylé szemlélet a
megfeleld funkciokapcsolatok Kialakitdsa a lehet6ségeknek tiikrében. Az optimalis
megvilagitds megoldasa és tarold feluletek elhelyezése, az ajtok nyilasokra val6 cseréje, a
korszerti anyaghasznalat és a szinek megfelel6 alkalmazésa a komfortérzetet tovabb javitja. A
zsufoltsagérzettel megbélyegzett lakas, kényelmessé valik a téarolo fellletek aprolékos
megtervezése, a modern haztartasi gépek elhelyezése altal. A problémas ruhaszaritas kérdesét
szaritbégép betervezésével meg lehet oldani, igy a masik oldalrdl a lakas paratartalma sem né a
szaradd ruhdk altal, ami kiemelten fontos. A sziikos térérzetet, nehezen butorozhatdsagot
javitja az optimalis helykihasznalas és térkialakitas, igy a lako kényelem érzete ndvekszik.
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1. abra. 1+1/2 szobas panellakas atalakitasanak latvanyterve

2. Konkluzié

A keresoképes lakossag érdeklddésének a felkeltése a cél, igy a lakokozdsségnek meg lesz
az anyagi hattere a felujitdsokhoz. Ez azért fontos, mert friss magyar statisztikak szerint a
lakotelepeken nagyobb a munkanélkiiliség és magas a nyugdijkorhatart atlépettek, a mozaik
csaladok és csonka csaladok szama, ezaltal kisebb az egy fore es6 jovedelem is atlagosan. A
lakasok kortars belsdépitészeti kontosbe bujtatdsanak és kevés koltségbdl valo megoldasanak
a feladatat abban latom, hogy a keresképes fiataloknak potencialis otthona lehessen egy
panellakas. A legfontosabb cél, hogy foglalkozzunk a panellakésokkal és azok kornyezeti
problémaival. Keressiink megoldast arra, hogy hogyan hasznaljuk ezeket a laké&sokat
megfeleléen és, hogy megtalaljuk a modjat annak, hogy egy atfogé koncepcionalis valasz
szlilethessen a megmaradt problémakra, ami az eddigi megoldasokat felhasznalja és képes
beinditani egy Nyugat-Eurdpahoz hasonlé folyamatot.

A panelek feltjitasara szlikség van, kis szazalékban allnak Uresen, a lakossag jelentds
hanyadéanak nyujtanak ezek a lakasok otthont. Nincs lehetdségiink a lakotelepek nagyszabasu
atformalasara atépitésére, de eljott az i1d6, hogy foglalkoznunk a hézak teljes kort
felUjitasaval, melyre a panelprogramok nyujtottak és remélhetéleg nydjtani fognak
lehetéséget, azonban jol lathatdo, hogy ez nem elegendd. Talan naivnak gondolhato
alapfelvetésem szerint a lakasok presztizsének ndvekedésével egy olyan folyamat indithato el,
ami bar lassan, de optimalis esetben megoldast is adhat a problémara. Ez csak egy hosszabb
folyamat eredménye lehet, amihez optimizmus és kdzos akarat szikseges. Azzal, hogy a
hazak lakasai magantulajdonban vannak, nehézen lehet a nagyvonald német felujitasi
programokat kdvetni, ahol a lakdsok bérlemények és igy ezeket egy hazként kezeltek
tulajdonjogilag és anyagilag. Nalunk is csak akkor valosulhatna meg egy komplex
rehabiliticid, ha a hdz minden lakéasa egy tulajdonos kezébe keriilhetne. Erre példa lehet egy
allami tulajdond kollégium kialakitasa, vagy 6regek otthona létesitése. llyen esetben sziilethet
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egy koncepciozus, egyseges rekonstrukcio, ahol nemcsak idealis lakotereket lehetne
kialakitani, hanem a sziikséges gépészeti, szerkezeti megoldasokat is a lehetd legoptimalisabb
maodon meg lehetne Gjitani, igy mérhetévé valna a felGjitas értéke és akar plusz kozossegi
terek is kialakithatova valndnak a hazakban.
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