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Abstract

The mining industry located in the Mecsek Hills has played a decisive role in the life of Pécs, which developed
into an industrial settlement in the 19th century. Although the extraction of raw materials was discontinued in the
last Pécs mine in 2004, the mining industry as mental and built heritage still remains. Smaller estates,
characteristic colonies of the early years of mining, have been significantly re-evaluated. The parts of the city
that are built near the previous workplaces, far from the city center, serve as the residence of the people with the
lowest income. The majority of approximately 4,000 municipal rental housing units belong to this type of
environment. Therefore, the future of the former mining colonies is very important for the local government.

Keywords: social housing, segregation, revitalisation, modernization

Osszefoglalas

A XIX. szazadban ipari telepiiléssé fejlodd Pécs életében meghatarozd szerepet jatszott a mecseki banyaszat.
Annak ellenére, hogy 2004-ben az utolsd banyaban is befejezték a kitermelést, a banyaszat szellemi és targyi
Oroksége ma is fontos elem a varos életében. A hajdani banyasz lakotelepek és telepiilésrészek mara jelentGsen
atértékelddtek. A varoskozponttdl tavol, a hajdani munkahelyek kozelében épiilt kolonidk ma a legalacsonyabb
jovedelm tarsadalmi réteg lakohelyei. A koriilbeliil 4000 lakasbol allé onkormanyzati lakdsallomany tébbsége
ilyen kornyezetben talalhat6. Ezért is fontos feladat a helyi dnkorményzat szdméaraa a hajdani banyaszkoloniak
sorsanak alakulasa.

Kulcsszavak: szocialis lakas, szegregacio, revitalizacio, korszer(isités

1. A pécsi banyaszkolonidk eredete

Pécs a XIX. szdzadban fejlodott Magyarorszag és Dunanttl jelentGs ipari telepiilésévé. A
Mecsek hegységben megjelend banyaszat jelentOs szerepet jatszott a varos ¢életében. A térség
egyik legjelentdsebb ipari vallalata volt az Elsé6 Dunag6zhajozasi Tarsasag (DGT). Bar 2004-
ben az utolsé banyaban is megsziint a termelés, a banyaipar szellemi €s épitett 6roksége még
sokaig érezteti hatasat a varos életében.

Az iparszerli mecseki banyaszat torténete a XIX. szdzadig nyulik vissza. John Andrews és
Joseph Pritchard brit vallalkozok alapitottdk a DGT-t 1829-ben, Osztrak tékések és magyar
arisztokratak kozremiikodésével. A tarsasdg monopodliumot kapott a dunai gdézhajozasra,
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amihez jo mindségli szénre volt szlikségiik. Vasarlas, vagy bérleti szerzddés utjan 1923-ra
valamennyi Pécs kornyéki banya folott megszerezték az ellendrzés jogat. [1] A tarsasag
nevéhez szamos jelentds ipari épiilet tervezése és kivitelezése fiizédik. Epitettek korhazat,
irodahazakat, raktarakat, melyek Pécs épiiletallomanyanak ma is jelentds részét képezik.

A dinamikusan fejlédod ipari vallalkozas kozel 100 év alatt jelentdsen atalakitotta a Pécs
kornyéki lakokozosségek életét. A folyamatosan ndvekvd cég munkasok ezreit vonzotta még
nagyobb tavolsagokbol, sot, kiilfoldrél is. Mig 1871-ben 640 lakasa volt a DGT-nek sszesen
10 telepen [2], addig ez a szam 1904-re mar 1562-re emelkedett. [3] A munkasok lakashoz
juttatdsa volt a tarsasag egyik legfontosabb joléti intézkedése.

A bényéaszat korai éveiben a munkasok lakésai --elsésorban a tomegkozlekedés hidnya
miatt-- a munkahelyekhez kozel épultek[4]. Ennek kovetkezmeénye, hogy a masodik
vilaghéaboru el6tt épiilt telepek mindig a varosmagtol tavolabb helyezkedtek el.

2. Hogyan lett a varos viragzo részeibél szegregatum

Tipikus volt a banyaszkoloniakban, hogy nem csupan szallashelyet nyujtottak a banyak
munkdasainak, hanem igyekeztek teljeskori szolgaltatasokat kiépiteni. Ilyen kolonia volt
Pécsbanyatelep is, ahol tobbek kozott épiiltek lizletek, volt husfiistold, tlizoltosag, korhaz,
kocsma, fogadd, templom és temet? is.

1944 koril a klasszikus banyaszkoloniak épitése megsziint. A masodik vilaghabort utan a
tomegkozlekedés fejlodése lehetdvé tette, hogy az Ujonnan ¢épild lakotelepek a
munkahelyekt6l tavolabb, a varoshoz kozelebb kertljenek. A szocializmus idején tébb Uj
lakés épult, mint kordbban valaha. 1975-ben példaul 99588 lakas épult Magyarorszagon[5]. A
banyaszok koziil is tobben koltoztek korszeribb lakasba a hajdani koldnidkrdl, ahova
alacsonyabb jovedelmii rétegek telepiiltek. Ezzel kezdetét vette a hajdani banyaszkoloniak
leértékelddése. A hajdan épiilt lakasok sorsaval foglalkozni azért is iddszerii és fontos feladat,
mert a 2012-ben hazéankban épult lakasok szama alig tobb, mint egytizede volt az 1975-0s
érteknek[5], ebben a tempoban haladva a hazai lakasallomany megujitasa 400 évet venne
igénybe.

A banyéaszat hanyatldsaval, a banyavallalat privatizalasdval majd megsziinésével és a
rendszervaltozassal az egykori telepi lakasok allami, majd édnkorméanyzati tulajdonba kertltek.
Ez olyan nagy terhet jelentett az 6nkormanyzatok nagy tébbsege szamara, amit nem tudtak
illetve nem akartak felvallalni [6], és igyekeztek eladni az ingatlanokat. A rendszervaltozés
Ota Magyarorszagon 22,7%-rél 3%-ra, Pécsett 5 %-ra esett az allami tulajdond lakéasok
ardnya. Ez az ardny 2012-ben Nyugat-Europaban 13,8% volt[7]. Els6ésorban a rosszabb
mindségl, alacsonyabb komfort-fokozatl lakasok maradtak dnkorméanyzati tulajdonban. Ezek
kozé tartoznak a XIX. szazadban épiilt banyaszlakasok is. Igy mara a hajdan rendszeres
jovedelemmel rendelkez6 banyaszok lakhelyei a varos legproblémasabb teruleteivé valtak.

=77

ezek kozul 5 a hajdani banyaszkoloniakban talalhato.

3. Az Gjrakezdes esélyei

Az 1VS-ben mar 2008-ban megfogalmazddott, hogy a szegregalt teriiletek rehabilitaciojat
Pécsbanyatelepre is ki kell terjeszteni. Erre nyujt lehet6séget a Dél-Dunantdli Regionalis
Operativ Program, melynek hatarozott célkitlizése a szegregaci6 csokkentése. A tervek szerint
lakd- és kdzosségi eplletek Gjulnak meg és infrastruktdra fejlesztes is torténik a varos harom
pontjan. A fejlesztési program szerves része a helyi lakosok bevonasa munkaer6-fejlesztési
képzésekbe, valamint a tervezés eés kivitelezés folyamataba is. A Pécsi Tudomanyegyetem
Pollack Mihaly Miiszaki és Informatikai Kara, annak Breuer Marcell Doktori Iskolaja és Pécs
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varosa kozotti egylittmiikodés keretében a kar hallgatéi készitik el a felujitasra szoruld
éplletek felmérési es atalakitési terveit. A palyazaton vald részvétel feltétele, hogy atfogo,
aktualis képpel rendelkezzink a teriiletek allapotardl. A palyazatirdk azt kérték toliink, hogy
készitsink egy altalanos felmérést, és soroljuk be harom kategériaba Pécsbanyatelep,
Somogybanyatelep és Meszes épiiletdlloméanyat:

— j6 allapotu;

— felgjitando;

— elbontand6 épuilet.
Elvéras volt tovabba, hogy taldljunk olyan beavatkozési pontokat, melyek &llapotanak
javitasaval jelentdsen javithato a lakoteriiletek megitélése.

4. Pécsbanyatelep allapota

Az IVS-ben szegregatumkent korulrajzolt tertileten 110 lakas talalhato, melyek kozil 63
dnkormanyzati tulajdond. Ez az orszagos és a varosi atlagnal is Iényegesen magasabb, 57%-0s
onkormanyzati lakasallomanyt jelent. Az épuletek Osszehasonlitasanak alapja egy 1878-as
térkép, melyen a vizsgalt teriilet valamennyi épiilete szerepel. Epitéanyaguk jellemzden tégla,
valyoggal és kével kombinalva.

A rovid hataridék miatt, és a korrekt dontéshozatal érdekében egy gyors és egyszerd,
ugyanakkor megbizhatd vizsgalati mddszert kellett alkalmazni. A szemrevételezéses és
kérdezéses vizsgalati modszer soran feljegyeztiik az épiiletek funkciojat, kozmiivekkel valod
ellatottsagat, a jardak és az 1t allapotat, a szelektiv hulladékgytijtohelyek tavolsagat, az épiilet
falazatanak, homlokzatanak, nyilaszaroinak, tetdszerkezetének, kéményének, &llapotat.
Vizsgaltuk tovabba, hogy van-e kerékparat, kdzvilagitas, valamint azt, hogy az épiileteket
lakjak-e vagy sem.
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1. A&bra. 1878-as térkép (Baranya Megyei Levéltar: 4013/1878)
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Az egyes kérdésekhez pontszdmokat rendelve egy-egy epilet maximum 155 pontot
érhetett el az értékelésben. A legmagasabb pontszamot, 135-0t, egy magantulajdonu lakéas
kapta, melyben a tulajdonos hdszigeteltre cserélte az eredeti palldtokos nyilaszardkat,
hészigetelte a falakat és a tet6szerkezetet is felgjitotta. A legalacsonyabb pontszamot, 93-at,
13 onkormanyzati lakas kapott. Az eredetileg kdérhdznak eépiilt hazban talalhatd lakasok
lathatoan évtizedek Ota nem voltak felGjitva. A vizsgalt lak&sok atlagos pontértéke 110, ezen
belil a magantulajdonu lakasoke 119, az 6nkormanyzati tulajdondaké pedig 101,5 volt. A
laké&sok 4,5 %-a esett at energetikai korszeriisitésen, valamennyi magantulajdont. A lakasok
10%-aban cseré¢lték az eredeti nyildszarokat korszertiekre. A vizsgalat végén a 110 lakasbol
mindossze ket lakasrol lehetett megéallapitani, hogy jo allapotban van, nem igényel felQjitést;
mindketté magantulajdonu. Egy lakatlan épiilet volt egyértelmiien életveszélyes, bontando
allapotban, a tobbi kisebb-nagyobb felujitasra szorul.

5. Kdvetkeztetések

A felméres eredményei egyértelmiien igazoltak, hogy a legalabb 135 éves hazak ma is
lakhatoak. Ugyanakkor sajnos az is nyilvanvalo, hogy az Onkormanyzat
lakasgazdalkodasanak hatékonysagat javitani kellene. Epileteik szinte kivétel nélkiil
feltjitasra szorulnak: korszertitlenek a nyilaszarok, elhanyagoltak a tetdk, kémények, a falak
rossz hoszigetelok. A felmérések szerint szamos Onkormanyzati lakas minden komfortot
nélkiiléz. A magantulajdontl ingatlanok allapota ezzel szemben szinte mindenhol kielégitd,
bar allapotuk javithatd lenne. A mecsek kozvetlen kozelében, gyonyorii természeti
kornyezetben taladlhatd XIX. szézadi banydsz lakételep épiletei és lakésai megfeleld
gondoskodas és odafigyelés mellett alkalmasak a tisztességes életkérilmenyek biztositasara a
XXI. szazadban is.
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